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Per incarico ricevuto con determinazione dirigenziale n. 462

LR OIS

=

del 23/06/2022 da parte COMUNE DI MOGLIANO VENETO, cod.

2ugu)g a[ap 3

ﬂmlluoa_q

fiscale 00565860269, io sottoscritto ROMANO FRANCESCO, nato a

| omemsesstetnts ] @ cusmpes GEN) C.¢. NS WU @ENN WS,

iscritto al Collegio dei Geometri della provincia di Treviso

P08 ¥a you

al n. 1856 con studio tecnico in Casale Sul Sile, Via Marconi

37, in qualita di Direttore Tecnico della societa EASYSTIMA

s.r.l. con sede in via Torre n. 5/C a Casale sul Sile, ho

proceduto alla stesura della presente

PERIZIA GIURATA DI STIMA - LOTTI 1 e 2

al fine di determinare il pil probabile valore di mercato di

due aree edificabili site nel comune di Mogliano Veneto in via

Torricelli, le quali interessano le particelle meglic

descritte successivamente.

DATI CATASTALI, INTESTAZIONE E PROVENIENZA

ditta: ‘COMUNE DI MOGLIANO VENETO c.f. 00565860269, propr. 1/1;

Catasto Terreni Comune di Modliano Veneto, fg. 35

- particella 1063, qualita SEMIN. ARBOR., cl. 2, cons. mg. 304, R.D.€.

2,48, R.A.€. 1,41;

- particella 1064, gualita SEMIN. ARBOR., cl. 2, cons. mq. 2.326,

R.D.€.18,98, R.A.€. 10.81

| PROVENIENZA

la proprieta €& stata acquisita con Atto del 08/10/2003

!Pubblico ufficiale PAOLO MAMMUCARI Sede MOGLIANO VENETO (TV)

Repertorio n. 98226 - CESS. DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO




Nota presentata con Modello Unico n. 30222.1/2003 Reparto PI

di TREVISO in atti dal 23/10/2003.

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Gli appezzamenti di terreno sOno ubicati in zona

vindustriale/artigianale nel comune di Mogliano Veneto, lungo

il lato ovest della S.S. 13 Terraglio. I mappali 1063 e 1064

sono disposti lungo via Torricelli, all’angolo con via

Gioberti, ed hanno accesso direttamente dalla strada

_principale (coordinate 45.552111, 12.230389). I terreni sono

pianeggianti, godono di un buon accesso e sono liberi da

costruzioni.

CONFORMITA’ CATASTALE

Eseguito il sopralluogo, NON si sono riscontrate difformita

e/o 1incogruenze tali da richiedere spese di sistemazione

catastale.

LICEITA' EDILIZIA

Non & pervenuto alcun titolo autorizzativo.

URBANISTICA

Lo strumento urbanistico di riferimento & la Variante al Piano
1}

[

degli Interventi n. 1 del 30/06/2022, delibera del C.C. n.|

49/2022

I detti mappali sono ricompresi in Z.T.O. “B3/88", regolatoi

|
dagli Artt. 18 e 24 delle N.T.O.:

Art. 18, Norme comuni per le zone residenziali omogenee Al, A2, BI1,

B2.1, B2.2, B3, C1.1, Cl1.2 e C2. (vedi allegato C)

———— e
|



Art. 24. Zone "B3"

— — —_— _ - 1
i, Le zone B3 sono ambiti di urbanizzazione consolidata
! | ) o
J' caratterizzati dalla presenza di tessuto edilizio non completamente
T
| saturo. Nelle zone B3 sono ammessi gli interventi di manutenzione
?_-—— — -
i ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
- — i —— - —_—
1 ristrutturazione edilizia, demolizione con ricostruzione, nuova
| costruzione, ampliamento secondo le disposizioni di cui agli art. 6 e
—x
i 7 della LR 14/2019 nel rispetto della seguente disciplina di zona:
: — — :

- Indice di edificabilita fondiaria primario = 0,75 mc/mq.

- Indice di edificabilita fondiaria perequato = 0,75 mc/mg, con

utilizzo del credito edilizio di cui al precedente Art. 9. 1In

alternativa & ammessa l’applicazione di quanto previsto dal comma 5

del precedente Art. 18.

- Indice di copertura massimo = 45%

- Altezza massima dei fabbricati = ml. 9,50, ma comunque, ai

fini del rispetto dell’articolo 8 del D.M. 1444/1968, 1’altezza non

—_—

potra essere superiore all’altezza degli edifici preesistenti

circostanti, intendefido per altezza degli edifici

circostanti 1l’altezza dell’edificio pit alto posto sui lotti

|
|

I‘_c‘onfinanti‘ e adiacenti quello oggetto di intervento.

- Raggio minimo (rispetto a edifici di altra proprieta) = ml. 6,00

- Distanza tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti = ml.

10,00

- Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00. E ammessa la

costruzione a confine in caso di edificazione preesistente non,




|
{
|
|
[

I finestrata gia legittimata a confine;

negli altri casi sono ammesse |

{ - . . . . . .
distanze inferiori con il consenso notarile del confinante registrato|

e trascritto o a confine con il consenso del confinante.

Jv | - bistanza minima dalle strade: all’interno del centro abitato,

:-7!. | . |
laddove non vi sia una specifica fascia di rispetto indicata neglir

| elaborati cartografici del PI, la distanza minima dalle strade non|

potra essere inferiore a ml 5,00 o secondo gli allineamenti!
- . !

[
edificatori precostituiti lungo strada. ‘

| 2. Ai sensi dell’ultimo comma dell’art. 9 del D.M. 1444/1968, sono|

ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedente comma,

nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di Piani

Urbanistici Attuativi con previsioni planivolumetriche.

1
t
——: T
|

3. Nelle zone B3 sono individuati i perimetri dei Piani Urbanistici

vigenti entro i quali si applicano le disposizioni di «cui al

precedente Art. 5 commi 3, 4 e 5. (vedi allegato C)

ASSUNZIONI LIMITATIVE

1. Si & proceduto alla parziale rilevazione dell’ immobile: le

misure sono ricavate principalmente dagli elaborati grafici

|
e dagli estratti di mappa catastale.

2. La valutazione non comprende indagini ambientali nel suolo

e nel sottosuclo.

3. La valutazione & stata eseguita sulla base di indicazioni |

R — ——

S S

urbanistiche fornite dalla committenza.

| COMPOSIZIONE E VALUTAZIONE |

|
| La stima comprende uno studio di fattibilita per

— : _r



dall’Ufficio Patrimonio del Comune di Mogliano Veneto e delle

tenendo conto delle

indicazioni fornite

l*edificazione,

prescrizioni urbanis

Interventi

tiche previste dal Piano degli

e dettate dalle N.T.O. Ipotizzata la superficie effettivamente

si

realizzabile, anche grazie al progetto di massima fornito,

in comune

& determinato il valore medio indicativo venale

| commercio delle aree edificabili.

szuguyy afjap 3
% QINSTUI N
1
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I1 piu probabile valore di mercato per il terreno edificabile|

r

ai mappali 1063/parte e 1064/parte (Lotto 1), di circa 800 mqg.

(salvo migliori indicazioni) & di €. 87.000,00, supponendo di

poter realizzare un volume di

1200 mc (600 mc previsti dal

P.I. e 600 mc acquistabili dai crediti edilizi come previsto

dalle N.T.O. vigenti).

I1 pill probabile valore di mercato per il terreno edificabile

ai mappali 1064/parte (Lotto 2), di circa 800 mg. (salvo

migliori indicazioni)

e di €. 87.000,00, supponendo di poter

realizzare un volume di 1200 mc (600 mc previsti dal P.I. e

600 mc acquistabili dai crediti edilizi come previsto dalle

m

N.T.O. vigenti).

VERIFICA QUOTAZIONI ICI/IMU

Viene svolta una analisi circa il Valore Medio al mg. ICI/IMU

della zona, al fine di “determinare un ulteriore termine di

paragone. Dalla ricercha svolta e dal documento prodotto dal

di Mogliano Veneto circa la stima aree

comune delle

edificabili, si pud confermare che il terreno oggetto di stima|




¢ ricompreso nella fascia n. 6 a destinazione residenziale con

'un valore di €./mq. 105,00, cid a conferma della valutazione

proposta.

CONCLUSIONI

Il sottoscritto professionista attesta 1’ oggettivita,

!l’imparzialita e la trasparenza dell’analisi effettuata nonché

|
|
4

la correttezza dei dati indicati (salvo errori dipesi dalla

incompletezza della documentazione consegnatami

committenza) e l’assenza di interessi personali.

i
dalla|

ALLEGATI

Alla presente Perizia Giurata di Stima vengono allegati i

seguenti documenti:

* Allegato A - Documentazione Fotografica

* Allegato B - Documentazione Catastale

* Allegato C - Estratto Urbanistica

* Allegato D - Composizione e Calcoli

Tanto si doveva per l’incarico ricevuto.

Casale Sul Sile, 28 SETTEMBRE 2022

Il Tecnicq Estimatore

— o —




CRON N. RGN. 0426wz

TRIBUNALE ORDINARIO DI TREVISO

- ASSEVERAZIONE
Art. 5 R.D. 09/10/1922 n. 1366, D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.

L'anno ZQZZ. il giorno ) 5 del mese di @—lmgﬁe nella sede dell'Ufficio

Giudiziario su intestato, avanti il sottoscritto Cancelliere & personalmente comparso

Il signor ROMANO FRANCESCO

(Cognome e Nome)

R (T) | @/

(Luogo, Provincia e Data)

iR @ » /A B

(Luogo, Provincia, Indirizzo € Numero civico)

CARTA D'[DENTITA n. (U

{tipo di documento, numero documenta)

Identificato tramite valido documento di riconoscimento, sopra indicato, il quale chiede di giurare la sopra
estesa perizia ai sensi delle seguenti norme Art. 5 R.D. 9/10/1922 n. 1366, D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.

Iscritto ail'Crdine/Albo: GEOMETRI dal 19/05/1982
della provincia di - TREVISO
Specializzazione :REV.

Il cancelliere, previe le ammonizioni di legge sullimportanza del giuramento e sulle conseguenze penali per il
reato di falso, invita il perito al giuramento di rito che egli presta ripetendo la formula :

e *Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto alle operazioni che mi sono state affidate al solo scopo
di far conoscere la verita®,
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ALLEGATO A - Documentazione Fotografica

Lotti1e2




ALLEGATO A - Documentazione Fotografica Lottize2
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ALLEGATO B - Documentazione Catastale Lottize2
_ e . <3
f genzia (—-;zg |
s ntrate-i: i
Data; 19/07/2022

. N , Ora: 12:10:50

Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T153533/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/07/2022

Q Iimmobile di catasto terreni E’ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 19/07/2022
Dati identificativi: Comune di MOGLIANO VENETO (F269) (TV)
Foglio 35 Parlicella 1063
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,48 Lire 4.803
agrario Euro 1,41 Lire 2.736

Il reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle seguentl deduzioni: C13%

Parlicella con qualila: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 304 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Uitimo atto di agglornamento: FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in atli dal 14/03/2000 (n 973.14/2000)

> Dati identiticativi
Comune di MOGLJANO VENETO (F269) (TV) FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in atti d
Foglio 35 Particella 1063 14/03/2000 (n. 973.14/2000)

Partita: 10867 Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di classamento I
Redditi: dominicale Euro 2,48 Lire 4.803 FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in alli dat !
agrario Euro 1,41 Lire 2.736 14/03/2000 {n. 973.14/2000)

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzloni: C13

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 2

Superficie: 304 m?




2 ALLEGATO B - Documentazione Catastale Lottize2

-0 ",
paygenzia (g\,
«~ws.ntrate s
Data; 19/07/2022
Ora: 12:10:50
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pratica: T153533/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1
> 1. COMUNE DI MOGLIANO VENETO 1. Atto del 08/10/2003 Pubblico ufficiale PAOLO
(CF 00565860269) MAMMUCARI Sede MOGLIANDO VENETO (TV)
Sede in MOGLIANO VENETO (TV) Re Tr'ﬁrli:?ER 98%2?0:’ i%ﬁizuags%aﬁ - CESS DI
iri : ieta’ i ' DIRI LIATITOL ota presentata
Diritto di: Proprista’ per 1/1 (deriva dalfatio 1) con Modelio Unico n. 30222.1/2003 Reparto Pl di
ARiserve: 1 - Afli di passaggio intermedi non TREVISO in atti dal 23/10/2003

esistenti

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0.90

/]' .
\\4&? FTINSA

Legenda

a) C13: Consorzio interprovinciale di scolo dese - 3a calegoria




ALLEGATO B - Documentazione Catastale Lottize2
-y (
3 3 ntrate o
Dala' 19/07/2022
Qra: 12:11:32
Direzione Provinciale di Treviso Numero Pralica T154075/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Cataslali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/07/2022

Q Immobile di catasto terreni

E} Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti det catasto al 19/07/2022
Dati identificativi: Comune di MOGLIANO VENETO (F269) (TV)
Foglio 35 Particella 1064
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 18,98 Lire 36.751
agrario Euro 10,81 Lire 20.934

It reddito dominicale é stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: C13®

Parlicella con qualita: SEMIN ARBOR diclasse 2

Superficie: 2.326 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Ultimo atlo di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in atti dal 14/03/2000 (n 973.15/2000)

v

Dati identificativi

Comune di MOGLIANO VENETO (F269) (TV) FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in atfti dal
Foglio 35 Particella 1064 14/03/2000 {n. 873.15/2000)

Partita: 10867 Riserve: 1 - Alli di passaggio intermedi non esistenti

v

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 18,98 Lire 36.751
agrario Euro 10,81 Lire 20.934

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguentl deduzioni: C13%

Particella con qualitd: SEMIN ARBOR di classe 2

FRAZIONAMENTO del 14/03/2000 in alti dal
14/03/2000 {n. 973.15/2000)

Superficie: 2.326 m?

i

7
o
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ALLEGATO B - Documentazione Catastale

&

Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

e ntrate

Lottize 2

Data: 19/07/2022

Ora: 12:11:32

Numero Pratica: T154075/2022
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI MOGLIANO VENETO
(CF 00565860269)

Sede in MOGLIANO VENETO (TV)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

ARiserve: 1 - Alli di passaggio intermedi non
osistenti

1. Atto del 08/10/2003 Pubblico ufficlale PAOLO
MAMMUCARI Sede MOGLIANO VENETO (TV)
Reperlorio n, 98225 registrato in data - CESS. DI
DIRITTI REALIATITOLO ONEROSO Nota presentata
con Modello Unice n. 30222.1/2003 Reparto Pl di
TREVISO in atti dal 23/10/2003

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

e

a) C13: Consorzio inlerprovinciale di scolo dese - 3a categoria
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ALLEGATO C - Urbanistica
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ALLEGATO C - Urbanistica Lottize2

TIFOLO 117 DISCIPLINA DEL TERRITORIO
CAPO 1" Zonz Tervitoriali Omogenss

CAPO 1I° Zone Territoriali Omogenee

An. 18, Norme comuni per le zone residenziali omogenee Al. A2, BI, B2.1. B22,
B3, C1.1.C12eC2.

1. Ia conform:ta all'ant. 2 del DM 1344 68 le zone residenziali sono cosi classificate:

e le parti del temritorio interessaic da agglomerati urbani che rivestano caratiere storico,
artistico ¢ di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi. comprese le aree
cifcostanti. che possono considerarsi parte integranke. per tali caratteristiche. degli
agglomerati stessi. In relazione alla prevalente tipologia insediativa le ZTO A sono
ulicriormente classificate in Al e A2.

s le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A): s
considerano parzialmente edificate le zone in cui la superficie coperta degli edifici
esistenti non sia inferiore al 12.5% (un ottave) della superficie fondiaria della zona e
nelle guati la densita iemitoriale sia superiore ad 1.5 me/mg. In relazione allas prevalenie
tipelogia insediativa le ZTO B sono uleriormente classificate in BI. B2.1. B2.2¢ B3.

e le parti del territorio destinate 3 nuovi complessi insediativi, che risultino inedificaie o
nelle quali ledificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie ¢ densita di coi
alla precedente lettera B). In relazione alla prevalente tipologia insediativa le ZTO C
son0 ulteriormente classificae in C1.1,Ci.2e C2.

2. Eatro le zone residenziali A1, A2, Bl, B2.1, B22, B3, C1.1. C1.2 ¢ C.2, con le imitazioni
contenute nei sucoessivi Art. 19 - An. 27 sono ammesse esclusivamente le seguenti
desitnazion d'uso:

a) Residenziale;

b) Swrutture ricettive alberghiere:

¢} Esercizi di vicinato e medie strutture di vendita con superficie di vendita non superiore
a 1:500 mg;

d) Attivita direzionali:

e) Esercizi di somministrazione di alimenti ¢ bevande (pubblici esercizi):

£y Anivila artigianale artistica e di servizio;

2) Auivit anigianali, i cui impianti non producano rumori od odori molest, limitatamente
ai piani terreni degli edifici ed a condizione che:

— i} volume totale occupato dalf'attivita sia inferiore a 1000 me ¢ la Superficie Lorda
minore di 250 mg, con un indice di copertura inferiore a 0.50 mg/mg:

— le caratizristiche tipologiche ¢ costruttivo-cdilizie non siano contrastanti con Fedilizia
al contorno; qualora ke attivita antigianali non siano localizzate in edifici a prevalente
destinazione residenziale ma posti in edific: disumn quest vloou debbone essere
realizzati con caratieristiche costruttive civili e non industriali {es. prefabbrican
industrialii:

-k autivih non ricatrine nellelenco delle industric insalubri, come  definite
dall’articolo 216 del Testo nmee delle legg: sanitarze. di cus al rezio decrete 27 lngho
1934 n. 1263, e comprese nell slenco di cui al "D.M. Sanita 5 settiembre 1994" ¢ non
siano fonte di cmissioni inguinani comunguc nocive al residenti:

~ siano segnalati al Comune od agli Ulfici competenti i rekativi cambi del processo
produttivo:

h}  Auivita pubbliche ¢ private per la cultura, il &mpo libera, Jo spettacolo. ricreative:
i1 Amivita di gioco soggette alke disposizioni in materia di ubicazione dei Jocali destinatl a
sale da gioco e degh eserciz: alle stesse assimlan di cus all’art. 54 dellalRn 30 del 30

28



ALLEGATO C - Urbanistica Lottize,

TITCGLO 1Y DISCIPLINA DE, TERRETOR[)
CAPO I Zume Territoriali Omogeres

dicembre 2016 ¢ s.m.j,
Ji Servizi e attivits di interesse comune. opere di urbanizzazione primania e secondaria in
genere.

3. Nelle ZTOA), A2.BI.B2.|, B22. B3.CL.1.Cl.2e C.2, di cui ai successivi articoli Ant. 19
- Art. 27 in aggiunta aglhi indici di edificabilita previsti per le singole zone, allo jus a&dificandi
assegnato per i lotti a superficie complessiva predefinita. & ammessa Ja realizzazions delle
seguenti superfic accessorie: |

a) autorimesse o posti auto coperti a servizio delle unita abitative nella misura di un mg di
Superficie Accessoria per ogni dieci mc di Volume Totale fino ad un massimo |
rispetlivamente: |
= di I8 mq di Superficie Accessoria per unita abitativa. se realizzate senza corsia di
Manovra copertae con altezza massima di ml 2.40° per le tipologie edilizie delie case
singole, binate o a schiera, ¢ ml 2.40 per le tipologie a bloceo o in linea:
= 25 my di superficie accessoria se realizzate con corsia di manovra coperta;
olire sono compulake come Superficie Accessoria per la parte aggiuntiva,
b) Portici. balconi®, logge e ballatoi nella misura massima del 25% della Superficie Utile.
oltre sono computate come Superficie Accessoria per la parte eccedente.
4. Nelle ZTO B3 e C1.2 di cui ai successivi Art. 24 ¢ Art. 26 1'indice di edificabilita fondiana
e distinto in due parti:
a) Indice di edificabilita fondiaria primario. commispondente allo Jus adificandi auribuito
dircttamente dal PJ alle superfici fondiarie; ]
b) Indice di edificabilita fondiaria perequato. comspondente allo jus adificandi
localizzabile dall’avente nolo all'mtemo delle superfic: fondiarie mediante Munlizzo
del credito edilizio. 1 'indice di edificabilita fondiana perequato & ageimmtivo all indice |
. diedificabilita fondiaria primario.
E consentita la diretta applicazione della LR 1472019 previa saturazione del solo indice di
edificabilita primania. senza I utilizzo dell mdice di edificabilita fondiaria pereguare o parte
d &350 Quest'ulimo. in un suceessivo eventuale ampliamente, sara decurtato del volume
esistente alla data dell intervento’.

3. NelleZTOB3 e C1.2, di cui ai successivi ArL. 24 e Art. 26 la localizzazione di Credito edilizio
pud essere sostituita in twito o in parte con la corresponsione di un contributo straordinario
Pari al valore convenzionale del eredito edilizio o mc* di SC relativo alla zona OMI

d'obbligo a realizzare in classe energetica A4 gli edifici oggetto di ampliamento. nuova
costruzione o demolizione con ricostruzione.

6. Lareslizzazione mediante demolizione con ricostruzione ¢ amplismento di edifici in classe
energetica Ad con wilizzo del credito edilizio o la corresponsione del contributo straordinario
di cui al comma precedente. nonche gli merement: volumenici definiti dall'a;r 7 della LR
19/2019 & ss.mm.i. costituiscono tuiti gh effetti interventi medianie uiilizzo di “mecenmty '
volumenie:” a fini delle deroghe m marer:a di linuti di distanza ns fabbrican ad sens: dell art }
2-bis del DPR 38001 e ss.mm i

7. Ogni volume edilizio detlermina sul territofio un vincolo sulla superficie ad esso |
cormispondente sulla base del fispettive indice di edificabilita fondiaria {primario ¢ perequata)
qualora esistente. Le superfici fondiaric con edifici esisienti possono essere frazionate ai fini

* Ade gusmenio a controdeduzione n 57 Vastane | 2 P
" Ade guanento a controde duzione 1,57 Varianae | al PI
" Adeguamento a controdeduzione 257 Variane: | af Pl
* Adeguamento 4 controdeduzions 57 Variane | 2 PI
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10.

TITOLD 1HE - DISCIPLINA DH. TERRITORIO
CAPQ Y Zonc Terrisoriali Omogemee

edificatori previa detrazione dal lotto originule della superficie fondiaria corrispondente
vincolata dal Volume Complessivo dell’edificio esistente. sulla base dell'mdice di
edificabilita fondiaria della Zona Territoriale omogensa di appartenenza.

Negli claborati grafici di progetio di cui alla lettera ¢) del prmc comma dell’ Art. 1. sopo
individuati i perimetni dei Piani Urhanistici Attuativi vigenti entro i quali si applicano le
disposizioni di cui al precedente At 5 commi 3.4¢ 5.

Neghi interventi sugli edifici non oggetio di nutela o nelle nuove costruzioni devono essere
rispettate le seguents prescyizion: in conformera all’art. 18 comma 3 lettere e) e f) delia LR
112004:

a) Trasformazione di edifici di recente costruzione: va assicurato il corretio inserimento

degli interventi secondo il contesto ¢ la tradizione dei luoghi, tenuto conio &3 tipologia.
morfologia e materiali esistenti.

b) Nuove costruzioni di edifici entro pli abitati esistenti: § fabbricati devono adeguarsi ai

lessuti edilizi circostanti per quanto riguarda le masse. le tipologie ¢ gli assi di
oricnmmemo

; i i i: valgono le medesime prescrizioni di cul alla
lcucta pncedente I ouov: 'h.hmn vammo insenti nell 2ndamento naturale del terveno.
evtando al massimo gl sbancamenn e i riporu. ['esecuzione di piazzak e le opere d:
sostegno e mirando ovungue al risparmio del suolo,
d) La progettazione degli edifici e degli arredi esterni deve essere conlestuale,
e) L approatamento dei snol: deve seguare 1l criterio di minuma alterazione del texsenc
Allezza massima dei fabbricati nelle ZTO A 1. A2, Bl. B2.1. B2.2. B3: per lotti confinami e
adiacenti a quello oggetto di intervento si intendono i lotti compresi entro il medesimo isolato
come delimitato dalle strade esistenti”.

c)

Lottirze2
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An. 24, Zone "B3Y”

I

Le zone B2 sono ambiti di urbanizzazione consolidata caratterizzal dalla presenza di tessuto

cdilizio non completamente saturo. Nelle zone B3 sono ammessi gl interventi di

manutenzions ordinaria e siraondinaria, restaurc ¢ risanamento conservativo. nstrutiurazione

cdilizia. demolizione con ricostrwzione. nuova costruzione. ampliamento secondo e

disposizioni di cui agli art. 6 ¢ 7 della LR 142019 nel rispetto della seguenie disciplina di

Zona:

Indice di edificabilita fondiaria primario 0.75 me/my.

Indice di edificabilita fondiaria Prrequate 075 me/mg. con utilizzo del
credito edilizio di cui al precedente An. 9 In alternativa & ammes:a applicazione di
quanto previsto dal comma 5 del precedente Arnt. 18.

Indice df copertura massimo =45%

Altezza massima dei fabbricari = ml. 950, ma comungue, ai
fina del nispetto dell’ articolo § del DM 1444 1968, 1'altezza non poma essere supenore
all'altezza degh edifici preesistenti circostanti miendendo per altezza degli edifici
cucostant T'altezza dell’edificio i alto posto sui lotti confinanti ¢ adiacent; quello
oggetio di intervento,

Raggie minimo (rispeno a edifici di alra propriera) =ml. 6,00

Disianza ira pareii finestraze ¢ pareii di edifici annistans =ml. 10,00

Distanza minima dai confini del lono = m). 5.00. E ammessa la costruzione 1 confine in caso
edificazione preesistente non finestrata gid legittimata a confine: negli aliri casi sono
ammesse distanze inferiori con il consenso notarile del confinante registrato e trascritto o
4 confine con il consenso del confinante.

Distanza minima dalle strade: all interno del ceao abitato. laddove nom vi w2 vua specifica
fascia di rispetto indicata negli elaborati cartografici del PL la distanza minima dalle
strade non potra essere inferiore a ml 5.00 o secondo ghi allincamenti edificatonri
precostituiti lungo strada.

Az senst dell nltimo comma dell art @ del DM, 14441968 sono ammesse distanze mfernon

a quelle indicate nel precedente comma, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di

Piani Urbanistici Atativi con previsioni planivolumetriche.

Nelle zone B3 sono individuati i perimetri dei Piani Urbanistici vigenti cntro i quali si

applicano e disposizioni di cui al precedentc Art. S commi 3.4 ¢ 5.

nun

Lottize,
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ALLEGATO C - Composizione e Calcoli

Tipologia di superficie:

NOMINALE

Lotti1ze

La superficie non deriva da misurazioni e/o rilevazioni topografiche effetiuale in loco, ma ¢ quella riporiata nei documenti

calastali.
Editicabile
Mapp/Sub. Volumetria . .
PORZIONI 2.T.0. Consistenza lotlo reallzzabile Sup. realizzabile
1063/1064 porz |LOTTO 1 B3 mq. 800,00 mc. 600,00 mg. 200.00
1064 porz LOTTO 2 B3 mg. 800,00 mc¢. 600,00 mqg. 200,00
SUPERFICIE mq. 1.600,00 mc. 1.200,00 mq. 400,00
I SP - Supertficie di pavimento realizzabile (da ipotesi di progetto e/o studio di fattibilita) = | mqg. 200,00 l
[ OMI - Valore per la zona di ubicazione dellimmobile secondo i valori OMI = | 205000€ |
Incidenza dell'area nuda (o costo netto) prima delt'inizio della costruzione
[ IA - Indice di abbattimento = [ Treviso PERIFERIA | 27% |

CT - Coelficiente teorico fisso = I

65% —l

Coefficientl di Adeguamento

L'area fabbricabile ha una superficle superlore al mq. 2000,00 No 100,00%
L'area tabbricabile & provvista di opere di urbanizzazione No 100,00%
L'area fabbricabile & subordinata a convenzione obbllgatoria o strumento No 100.00%
urbanistico attuativo di Iniziativa privata Mhnbe
La manutenzione dgll area pubblica & a carico del No 100,00%
proprietario/concessionario
Forma di mercato: concorrenza monopolistica No 100,00%
Suli'area fabbricabile insistono fabbricati da demolire No 100,00%
KA - Coefticiente di Adeguamento = | 100,00%
Potenzialita edificatoria legata ai crediti edilizi per ulteriori 600mc = 15.000,00 € I
Piu probabile valore di mercato attuale - LOTTO 1 € 87.000,00
Plu probabile valore dl mercato attuale - LOTTO 2 € 87.000,00
Valore Unitario al mq. € 109,00
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